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Maitriser I'etalement urbain

et I'artificialisation des sols

Développer des projets
stratégiques et emblématiques

.

Maitriser les risques pour
en linscrivant dans les stratégies la santé et améliorer la qualité

territoriales de planification, de 'environnement

en préservant les espaces naturels et agricoles, o : :
en limitant les impacts et les nuisances -

en comblant les « dents creuses », en restaurant la qualité
.

en développant des politiques foncieres de 'environnement

de longterme, en contribuant a la reconquéte -«

en limitant la création de nouvelles de biodiversité
infrastructures (voiries, réseaux...)
en périphérie.

en contribuant a l'adaptation -
au changement climatique

ECONOMIE

en revitalisant un site abandonné et dégradé,
en améliorant 'image du territoire,

en développant de nouveaux usages (vie socio-culturelle,
espaces récréatifs et de loisirs, agriculture urbaine, etc.),

en contribuant a la production d’énergies renouvelables,
en recomposant des fonctionnalités urbaines,
en augmentant les retombées économiques et fiscales locales.
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Complexite
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(©Arnaud Héroult/Liberté le Bonhomme Libre)
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Déficit : une remise en état coliteuse

Pour les projets d'aménagement étudiés, les colts de
dépollution (études et travaux) représentent (ADEME,
2018) :

- un surcot significatif d’environ 25 % par
rapport au prix d’acquisition du foncier et
15 % par rapport aux dépenses
d’aménagement,

 environ 8% du prix de revient ou des charges fonciéres.

https://www.ademe.fr/reconversion-friches-polluees-
service-renouvellement-urbain-enseignements-technico-
economiques

LA RECONVERSION DES FRICHES POLLUEES
AU SERVICE DU RENOUVELLEMENT

URBAIN : ENSEIGNEMENTS TECHNICO-
ECONOMIQUES

—
Bilan des opérations aidées dans le cadre du

dispositif ADEME d'aide aux travaux de
dépollution pour la reconversion des
friches polluées : période 2010-2016

Rapport d"analyse

MODAAL 4o TESORA

Intitulé de la direction/service
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BENEFRICHES

—> une méthode et un outil associé gui permettent de quantifier les
bénéfices nets socio-economiques et environnementaux

 Prise en compte des effets directs et indirects

o amelioration de l'attractivité d’'un quartier,

o reduction du besoin en infrastructures et en déplacements,
o maintien de capacité de stockage de carbone dans les sols,
o eftc.

efficacit

« Monétarisation (autant que possible)

« Dans une approche comparative

o entre renouvellement et extension urbaine (friche vs. terres agricoles)
o entre différents scénarios d’'usage sur une méme friche (ex : logements vs. parc paysager)
o entre un projet donné et le statu quo

Ainsi, eclairer les choix des acteurs de 'aménagement et de |la reconversion des friches (collectivités en
1¢r lieu) et aider a la concrétisation de projets

DVTD/SFUSP 6 14/01/2021
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Résultat BENEFRICHES

/ Bilan aménageur

Dont Remise en état|
du foncier : 5 M€

Recettes

21 M€

~

/ Analyse colts-bénéfices \

Bénéfices nets socio-
économiques

19,1 M€

Déficit opérationnel

- 6,4 M€

/

DVTD/SFUSP
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Effet lié a I'améli ie (i.e. suppression de la friche) sur

droits de mutation /
ﬂffets liés a une meilleure rationalisation des déplacements \

Effets liés a la création d’un espace vert urbain (EVU) \ Effet sur les émissions de GES (si moins de déplacements en VP...) 216 000 € 2%

Effet éducatif lié a la création d'un espace vert urbain

0% 24000 €

E XN ADEME
REPUBLIQUE
FRANGCAISE
Liberté AGENCE DE Lh
Egalieé Teatasiaur
Fraternst?
Evaluation des projets de ADEME
reconversion de friches .
Effets directs du projet Effets indirects du projet
(remise en I’état et création de fonctions) (limitation de I’étalement urbain) TRANSITION
ECOLOGIQUE
- /Effets liés & la suppression de la friche et a la remise en I'état du site \ Effets liés a la préservation des espaces naturels agricoles et forestiers
0% 22000 € é Effet sur le colt de traitement des eaux (du fait de la remédiation et Effet en termes de régulation du risque inondation 75 000 € 1%
amélioration de la qualité de I'eau)
- Effet carbone (fonction de stockage et de séquestration du carb 9
. e Effet lié a I'amélioration du cadre de vie (i.e. suppression de la friche) sur les et carbone (fonction de stockage et de séquestration du carbone) 139000 € %
5% 588000 € prix immobiliers Rk . .
- Effet sur les services de production agricole 123 000 € 1%

Effet sur la pollution locale (si moins de déplacements en VP...) 70 000 € 1%

0% 24000 € Effet des espaces de nature en termes de bénéfices « santé » R j 499 000 € 4%
Effet sur les colts de déplacement des usagers

0% 50000 € Effet de la création d’un ilot de fraicheur Effet sur le temps de parcours des usagers 1084 000 € 8%

0% 26000 € Effet carbone de la création d'un ilot de fraicheur (ICU) ffet en termes de sécurité routiére j 64 000 € 0%
0% 16000 € Effet polinisation lié ala présence de nature e
Effets relatifs a la mise en place et au fonctionnement des services publics
»
Effet sur les investissements dans les VRD (voiries, réseaux divers) @ 2369000 € 18%
o
Effets liés aux nouvelles fonctions proposées par le projet Effet sur les colits d’exploitation des VRD (voiries, réseaux divers) @ 7379000 € 58%

0% 0€ Effet carbone du fait de la production d’énergie renouvelable

Effet en termes de valeurs récréatives et culturelles liées aux nouveaux

0% 44000 €

Effet environnemental é
Effet économique ,
Euros réels

Effet social et bien-étre

équipements et aménités proposés par le projet

Légende
du schéma

DVTD/SFUSP 8 14/01/2021



E XN ADEME
REPUBLIQUE

FRANCAISE

Liberté AGENCE BE LA
el Y

Fraternst?

Principes d’élaboration

Base = analyse « co(ts-bénéfices »

Sélection des effets et indicateurs en lien avec la
multiplicité des enjeux de la reconversion des
friches

Proposer un outil requérant un nombre limité de
données :

« les difféerentes surfaces affectées a chacune des
fonctions du projet (logements, commerces,
espaces verts et de nature, etc.),

» les caractéristiques de la collectivité

Typologie de I'aménagement / des constructions développées

X Surface enm? | % de chaque
Surface des emprises X Autre type de
) A surface de fonction sur
concernées en m surface
plancher total SP
Logements accession libre 31131 61,7
Logements sociaux (location, accession) 60978 16 881 33,5
Activités tertiaires - 0,0
Activités commerciales 1329 2,6
Equipements publics (santé, sport, culture, etc.) 4140 1124 2,2
Espaces publics (places, voiries, etc.) hors espaces verts 61207
Espaces verts publics (parcs, jardins, noues, etc.) 75739
TOTAL 202064 50 465
Aide:
Ratio d'imperméabilisation construction 100% Ce ratio représente le % entre les surfaces impermé.
Densité résidentielle du projet (nombre de logements a 7 parking, voie d'acces, par rapport a 'emprise affect:
I'ha)
Nombre d'équipements "remarquable" 2 Exemple : parc paysager, terrain de sport, équipement cu
Parameétre d'évaluation Valeur
Al Frar $13,2 . Liée a la densité que |
Facteur multiplicatif étalement urbain 2

Superficie du projet sur la friche (m?)

202 064

Espaces verts totaux (publics et privés) (%)

40%

Superficie impactée (pollution)

Types et qualités des surfaces et emprises

Aide:

La superficie impactée est celle qui est concernée pi
la méthodologie nationale sites et sols pollués. Les ¢
déblais ne respectant pas les seuils d'admission en i

s . Lz & .y Projet ) Aide:
(d em Og I‘ap h | q ue y d en S|te y marcC h e Immo b| I e I‘, Imperméabilisation / artificialisation Etat initial (friche) | (reconversion Z’;Z?enniz Définition de I'artif
. 7 . friche) telle sorte que les «
etc.) ou idéalement celles du quartier sur lequel e Jov0sa| 202064 33| consicérés comme
. Superficie artificialisée (m?) 202 064 122 185 244570)| | Zones imperméabil
les effets de la reconversion sont attendus, Superfice mpeméabilsée (7 sises [ amiss| w0 Ievement imper
ones artiricialisee!
Espaces verts et zones de pleine terre Effet du projet g:::zfg;t:tr!e;
Espaces verts créés 79 879 sport. espaces de ¢
DVTD/SFUSP 9 14/01/2021
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Exemples d’indicateurs (1/2)

Code couleur de saisie des données A renseigner par 'utilisateur
Calculé par I'outil (NE PAS MODIFIER)
A renseigner par |'utilisateur ou calculé par I'outil (suivre indication de I'encadré d'aide adjacent a chaque cellule de cette couleur)
_ Hypotheése (pouvant éventuellement étre modifiée par |'utilisateur en fonction du cas d'étude et du contexte local - Usage Mode "expert")
Donnée reportée depuis un autre onglet (ex : données du projet, ou du territoire, ou encore résultat de calcul (NE PAS MODIFIER)

Service de production agricole

Parametre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur Utilisation résultat
Surface non artificialisée 24,4 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet" /
Valeur monétaire 203 €2018/ha  Valeur monétaire Onglet "Tableau effets - valeurs" /
Dans onglets "Calcul actualisé", "Bilan par acteur" et
Bénéfice annuel monétarisé 4966 €/an Calculée / - g N P
Fiche résultat

Service de régulation des inondations

Parametre d'évaluation Valeur unité Type de valeur Origine valeur Utilisation résultat
Surface non imperméabilisée 13,2 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet" /
Valeur monétaire 229 €2018/ha  Valeur monétaire Onglet "Tableau effets - valeurs" /
Dans onglets "Calcul actualisé", "Bilan par acteur" et
Bénéfice annuel monétarisé 3014 €/an Calculée / e g N P
Fiche résultat
DVTD/SFUSP
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Exemples d’indicateurs (2/2)

Code couleur de saisie des données A renseigner par |'utilisateur
Calculé par I'outil (NE PAS MODIFIER)

A renseigner par |'utilisateur ou calculé par I'outil (suivre indication de I'encadré d'aide adjacent a chaque cellule de cette couleur)
_ Hypothése (pouvant éventuellement étre modifiée par I'utilisateur en fonction du cas d'étude et du contexte local - Usage Mode "expert")
Donnée reportée depuis un autre onglet (ex : données du projet, ou du territoire, ou encore résultat de calcul (NE PAS MODIFIER)

Parametre d'évaluation | Valeur | unité Type de valeur Origine valeur
Surface friche 12 ha Caractéristique projet Onglet "Descriptif projet"
Investissements VRD évités 196 425 €/ha Valeur monétaire Onglet "Tableau effets - valeurs"
Entretien exploitation VRD évités 25177 €/ha/an Valeur monétaire Onglet "Tableau effets - valeurs"
Bénéfice monétarisé investissement 2417285 € Calculé
Bénéfice annuel monétarisé exploitation 309 838 € Calculé

Aide (usage et qualité des sols modifiés par le projet):

Tableau a renseigner de maniere différente selon le type de projet étudié :

Cas 1 projet comportant des construction de batiments (logements, bureaux, entrepots, commerces).
- Sous-cas 1.1 : option de référence = projet équivalent en extension urbaine

Tableau a renseigner avec comme valeur de "surface"...

- Sous-cas 1.2 : option de référence = comparaison de différents usages sur la friche

Ne pas renseigner le tableau.

Cas 2 : projet ne comportant pas de construction de batiments (logements, bureaux, entrepots, commerces)
Ne pas renseigner le tableau.

DVTD/SFUSP
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Principaux enseignements

Un nombre limité d’effets concentre la majorité des bénéfices :
« Economie dans l'entretien des voiries liée a la limitation de I'étalement urbain (en cas de construction sur la friche)
« Augmentation des valeurs immobiliéres a proximité de la friche reconvertie
« Economies de colts de déplacements (en cas de construction sur la friche).

Le poids des effets environnementaux (régulation du risque inondation, amélioration de la qualité de I'eau, maintien de
capacité de stockage de carbone, reduction des émissions de CO,, etc.) est finalement assez faible.

Pour les projets disposant d’'une fonction commerciale, il y a un effet de levier important en terme d’emplois, les petites
surfaces commerciales de proximité générant une quantité plus importante d’emplois par m? que les grandes surfaces en
périphérie.

Pour un projet de création d’espace de nature en ville, on constate également des bénéfices notables gqui sont liés a :

» la création d’'un ilot de fraicheur,
» aux effets en termes de bénéfices « santé »,
« aux effets éducatifs associés a la création d'un espace vert urbain

DVTD/SFUSP 12 14/01/2021
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Les livrables

https://www.ademe.fr/evaluer-benefices-socio-economiques-reconversion-friches-

lutter-contre-lartificialisation-outil-benefriches
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REPUBLIQUE
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Evaluer les bénéfices socio-

économiques de la

reconversion de friches pour
lutter contre I'artificialisation

Outil BENEFRICHES

Note de synthése

e
seprer™

_—
AARCADIS === efficac

z.‘
PUBLIQUE
FRANGA%%
P

="

EXPERTISES @

Evaluer les bénéfices socio-

économiques de la

reconversion de friches pour
lutter contre I'artificialisation

Outil BENEFRICHES

Notice d'utilisation de l'outil

bre
e
sePtery

3 ARCADIS &z

efficaci; g

REPUBLI¢

FRANCAISE

£,
Evaluer les bénéfices socio-
économiques de la
reconversion de friches pour
lutter contre I'artificialisation
Outil BENEFRICHES

Référentiel d'évaluation
-]

A ARCADIS

efficacis g

=]

Fichier  Accueil  In

120 - fe

=x
REPUBLIQUE
FRANGAISE dela

Evaluation des bénéfices nets socio-économiques et
i des friches

Application de 'outil BENEFRICHES - Fiche de cas

2AC Océane-
Acacias

Uambition o © Zérs artficisation netts »

Toutafois, cest

capacité ge stockage de carbone dans es sols, etc )

peut induir (ex - amélioration de I'TrACtitS cfun qUaTTir, réGUCtion G besoin en INfrastructures et en déplacements, maintien de

Louti BENEFRICHES per ces ffers p

des acteurs de Tamé

per paysager

Trignae {44)

Sutaceenmt
surface de lancher
Logamens accession lixe pree
Logements socau [ocstion, sccession)  soa7a s
ctivess commereaies 139
Expipements public tarrsin de spor] a0 114
& Espaces pubics (piaces, voiries, etc) —
ors espaces
Expaces verts pare, jrdin, noves, etc) 7570
oML 20208 s0ass

Situse 3 Trignac, en continuité Nord du issu urbain nassirien et en
ere, b ZAC e i

mme de 3 ZAC
Logements, commerces, services, terain de sport,

Friches présemes.
2tz pour 10 ha (1 site dépollus an 2010.
Erudes en cours pour = 2%)
sits doursze
Communauté d Agglomeration e Ia Région
Nazsiienne et de fEstuaire (CARENE], Loire-
Aansique Développemen (LAD-SELA), Vil de

o st s s s |

T ——

iches | T ———

o

P e
T bl =

” (24N, sfochae par 1z Pan Biechersté s 2013, mpose g ré-mterroger nos moaies | ‘0Cio-Economiques et .
d"aménagement du territoire, de |a fabrique de Ia ville, mais également nos modes de vie, nos fagons de se loger et de se déplacer. Ce. m ZAC Océane-
: i pour e 312 06 Acacias
En tant que fonciers disponibles dans tous les temritoires, les friches sont des réelles opportunités pour les inscrire dans une trajectoire de | IS

Mais leur remise en dtst (déconstruction, dézsmisntage, dépolition) est un prislsble coiteux qui contraint nombre de projets de
& P i, Cost une ‘ fe proj

‘a5 étudiés pour sa mise au point.

arundesa

dannés.

pas & fournir une évaluation ds fopération mense.

Option de référence pour Manalyse « coilts-

Analyse coiits-bénéfices N

y Bénefices » Béndficesnetszocie:  Défc opéracionnel
Pt i w s
e e nn |
e i e ; : » 191ME  -64Me
anndes 70, ere, etc ) en é foncié
Mo, : e e e
o temy| et e
e - ek Bk
: ", Sales N Y,
L~ <
) moindre]. oLs DETAIL AR ACTEUR
e )
collectivité. . e
o ey
2. Amélioration du cadre de vie
3. Impacts sur les temps de déplacements (usagers, riverains)
:: e a la décision, i é
mis g Pune approche: ©ADEME, sept 2020
‘multi-critéres. www.ademe.fr et sur @ademe

Arenseigaergar Futlisateur
Calculd oae outl (NE PAS MODIFIER)

A renceigner par Futilisateur ou calculé par I

ot

Donnds repertie desuis un wulre onglet (ex | S0nokes du projet, o du territoire, U

s comteate local - Ussge Mode “expert]
94 caleul [NE PAS MODIFIER)

Présentstion du projet (Analitd, abjectis, enjeux pour le quartier et Ia callectivité, cantribution aux enjeux d'adaptation au thangement climatique, de restauration de
biodiversité, de production d'Enk, de réduction de lartificialisation, etc.)

Typologie de I'aménagement / des constructions développées

Surface des emprises
concemees en

%5 chaque
fonction sur
iotal 5P

17 Logements accession libre

S
AL .

9 sczesmionl

‘hcmx-mlﬂlxwm formes cacpératives
-

21 actines ersices

z
2 [logistique
24 ublics (santd, sport, cuture,etc.

Eapaces publics[laces, vires, e hors espaces
5 ey

Jard )

" Anaiyse etalab | Descripti

projet et périmétre
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Atelier lors des journées nationales ADEME (replay)
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1. Titre de partie
a. Sous-titre de partie

https://www.reconversion-friches.ademe.fr/accueil/programme/programme-11-

septembre/videos-session-11-septembre.htm?zoom=c7ec1536-5cc7-eall-80f0-

005056ae0696

RECONVERTIR

L.

LES BENEFICES SOCIO ECONOMIQUES

Adrien BESTIEU, ARCADIS ESG
Lionel CAUCHARD, EFFICACITY
Laurent CHATEAU, ADEME

Pierre LAMBERT, Communauté d'Aggiomération de la
Région Nazainenne et de I'Estuaire

Séverine MARTIN, Ville de Sevran

Sophie MENARD, COC Biodwersité

Maximilien PIQUANT, ARCADIS ESG

Théo REVELEAU, Loire-Atlantique Développement - SELA
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Accompagnement des premiers utilisateurs

Principes :

« Sélection de 12 porteurs de projets de reconversion via un appel a candidatures

* Mise a disposition des lauréats d'un AMO pour la prise en main, la collecte des
données et informations, la capitalisation, etc. Cet AMO mettra a jour le cas
echéant l'outil et sa notice d'utilisation

Calendrier :
e Janvier 2020 — Mars 2021

DVTD/SFUSP 15 14/01/2021
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